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1 PREAMBULE

let 'y [20Ff RQ! NDI yAHDYSOL Y HPHNDOe NF AT VYYBt [ 20 R
Déplacements Urbains (PEHD) de la Communauté de communes Millau Grands Causses a été
approuve le 26 juin 2019.

Depuis,il afaitf Q2 6 l&igurs&/Blutions:

- Une F Déclaration de Projet emportant Mise En Compatibilité-{@EC) du PLWHD pour
LISNYSGGNS fF NBFftAaAFGA2Y RQdzy Lappr&uvéRi@Roi i NI O
septembre 2022

- Une Moadificationde droit communn©°l approuvée le 19 septembre 202B8otammentpour
2dzONRANJ) dzy S 1 2y S t-sut-Tardzétpdurypioédedi dddgfs ajusteman@ s NS
réglement graphique et du réglement écrit

- Unre RévisionAllégée n°1 du PLWiDapprouvée le 29 mai 2024pour réajuster les zonages A
Si b S LISNYSGGNB t LJX dzAASdzNBE SELX 2AGFHGA2Y A&
viabilité, notamment sur le plateau du Larzac.

I dze 2 dzNIR @b &vditks adaptations du PHEIDsont nécessairepour traiter de nouveauenjeux
S T @2 NR &S Nlinfoaténts dctiNedéreBoppeaneBt @Stérrioire de I@ommunauté de
communes Millau Grands Causses

1.1 Objectifs et contenu de laModification n°2 du PLU+HD

La communauté de communes Millau Grand Causses a souhaité faire évolugdasohocal

RW@banisme intercommunavalant Programmel2 O | f Halstt& etPldd de DéplacementsUrbains

(PLUHD) notammentpour :
1. ! LJJdzé SNJ S Teogomigierad® Nd § NINSRB2MNNE 6 F NOA Y0 G2
2. Mieux \aloriser le patrimoine bati
3. a2RATASNI £ S&a SYLX I OSYSyia NBaSNWSa LI2dz2NJ aQl Rl

1.2 Cadre reglementaire de laModification n°2 du PLUtHD

Pour procéder a casouvellesévolutions qui nécessitent de modifide reglemen (écrit et graphique)
FAyaA ljdzS tSa 2NASyYydl GA2ya,IRchoiveSyaltdesSondueiineSi RS
procédure de modificatiorde droit commun conformémentauxarticlesL15336 et L15341 du code

RS f QdzNBFyAaYS

Eneffetf Sa S@2f dziA2ya Sy@Aaal 3sSS
S f

yS NBfts@gSyid-LJa RS
31 duc2 R R S GFrof S a dz

S t 0aMIBYABRXFRA Il dzS I dz A Gy
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«Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissem¢ cadre de laviodification n°2

pub

ArticleL153 M Rdz O2RS RS f Qd Evolutions réalisées dans le

lic de coopération intercommunale ou la commune déci du PLUHD:

1° Soit de changer les orientations définies par le pi

d'aménagement et de développement durables Le PADDY Q pas inodifie.

 dzOdzy 9./ yQSa
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone ag aucune zone agricole, naturellg
ou une zone naturelle et forestiére 2dz FT2NBaidAsNSB
Zone urbaine ou a urbaniser.

3° Soit de réduire une protection édictée en raison
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysag Aucure protection ce type
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature aind y QS & i NBRdzA G S d
de graves risques de nuisance

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser
dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouve
I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonci¢| | dzOdzy S 1 2y S t
significatives de la part de la commune ou de I'établissery 2 dzZ@S NI S + f QdzN
public de coopération intercommunale compéter
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur fongie

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et
programmation de secteur d'aménagement valant créat
d'une zone d'aménagement concemé

Aucure OAP valant création de
wmi | yQSaldid ONBS

1.3

Déroulement de la procédure

La procédure de modification du PEHID est décomposée en plusieurs étapes :

1-

2-

Délibération du Conseile la Communautée commune®n vue de prescrire llodification
n°2 du PLWHDet définissant les modalités de la concertation

Elaboration du dossier de modificatiéi RS f QS@I f dz2t GA2y SY@ANRYYS
la concertationpublique;

Bilan de la concertatiopublique notification de projet deModification du PLIZHDNn°2 aux

Personnes Publics Associées, et Consultées le cas écleéatisine de IMRAe (Mission
wSIA2y IS RS Q! dzie dICOFENSRG@MISNIBNPESBtanteyfaatet S O
Préservation desspacedNaturels,Agricoles efforestiergRS f Q! gS@NRy; Si RS [ |
hNBIFyAaldAzy RS § QSyljdzs @rBsiddnidzde 14 TamSunauté deQ A y A (
communeset af QA dedadedllef S O2YYAadal ANB Syljdzs G4§Sdz2NJ RAA&LR
son rapport;

Délibération du Consaile la Communaut8 y @dzS RS  QF LILINdifiealion2 y R dz
n°2du PLWHD
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1.4 Contenu du dossier de la procédure

Le présent dossier de modification du RPHID est composé des piéces suivantes :

La présente noticequi expo et justifie les modifications retenuest quiconstitue une annexe
du rapport de présentation du PL-UD ;

[ QSO t dzZ GA2Yy AL NELLRIAGS WiRlitrSrYySy i € QSiltd AyA
fSa AYOARSYOSa adzNJ t QSYOGANRYYSYSy il Rdz LINRP2S{
Le bilan de la concertatioh dzA LINBaSy dS y20l YYSy( tSa vYz2eSya
YAa Sy; dzdz@NB
Les piecesdu PLWIDIj dzA F2y G f Q262SG RS Y2RAFAOI(A2yaz

0 Letome«w ®H P hNASYy(dlFiA2ya RQ! YSYylI3dISYSyd; SG RS

0 Letome «.Réglement;

o Plusieurs piéces du tome5 Zonage> qui correspondent auplanches de zonage

modifiées;
0 Letome 6. Annexeslj dzA T | Aelplusie@evol@i&si R
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2 MODIFICATIONS DE ZONAG®UR SOUTENIR LE
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

21 2AA1 AOOAT AT O A6 Olak AguksbaBpoub permditfe 5 8
[ i T A C A indulelle zohé ditibahale

Exposéesmotifs

[T O2YYdzyS RQ! ZhoehdgérlcOtains fedzfnblfyliaS dzyS f 23A1dzS RQlY
structuré autour de différentes fonctions. La demande de plusieutisaars installés dans des

bé&timents au sein du bourg potmouver des locaux permettant leur développement ou une meilleure

pratique deleurai@A S Said NBY2yGSS 2dzaljdzQSy YIFANRSO®

'yS SGdzZRS RQ2LILERZNIdzyAGS | S3IAFESYSyid SiGS FFHAGS &d:
Au total, ce sont 36 entreprises qui ont été gtieanées dont une dizaine intéresspeur acheter un
loca.,9y STFFSGX At LI NIXnid 1ljdzS tSa | NIA#@dtyl& f 20! c

développementdeleurda@@A 1 S® 9y STFSis tSa 12ySa RQIOGAOAGSE
jdzZA NBaidS t 02 YYSNDiondascaediNde fisstsuriaces/aRanaldsl- a @2 O
Dansle cadrede cette étude des terrains propices atte implantaion ont été idenifiés car ils sont

déja support deconstrudions, a proximité du site de la dédberie, en entrée d&ommune.L f a QI IA G
de deux parcellesl LILJF NIISYy I yid t dzy YsYS LINBLINASGIANBIZ RQd:
hectares :

f 'dz y2NRZ I LI} N
contenance de 773m? et qui
accueille un batiment de @00m?
actuellement loué a un transporteui

Source : Google Street view depuis la RD 809 (zone de Pr

f !''dz adzR: f I LI NJ
contenance de @69m?2 accueillant
un batiment sans usage depu
plusieurs années (anciens logemel
de laSNCF).

Source : Google Street view depuis la RD 809 (zone de Pr
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Le projet consistait a:

T / 2yaSNBSNI S ONGAYSY(G &aAdGdzS adzNJ f 1 LINRODSEES !
f 5SY2fANI €S ONGAYSYyd Sy FTNARAOKS &A0dzS &dzNJ f I LI
225mz2 chacune.

Or, ces deux parcelles sont, dans leur majeure partie, classées en zone UC dankl2 éiUWgueur.
Le reglemente cette zone UC limita 300m2 |la surface de planchates locawartisanaux pouvant
étre aménagée

Il est donc nécessaire de procéder a un reclassement de cette zone UC, qui correspond & une « zone
dzNDB I AyS YAEGSET O02YLRASS tUBNAYRALW 6§ SNBFRA IRAOKS 08|
colledifs », en zone UXqui correspond aunek 2 yS R QI O A & kaihsScamniensdida grds,y' I £ S &
industrie, hébergement touristique ou hotelier..

Ce reclassemerat plusieurs avantages car il permet

1 5QdzyS LI NI X RS O2y{iNAROdzSNI I dz NBYyF2NOSYSyid RS
FT2YyOAS8NB Si RS TSNR FINIATFTAOAFEA&AFGAZ2Y ySii
renouvellement urbain

1 944X RQFdziNB LI NIX RS NBIljdza f AFASNI dzy &aAasS |jdz
LJdzA a |j dzQA £ S & RD8M favAeNddEe eSa/dédNdherié dt localisé dans une zone
de prudence des lignes a haute tension.

AAAAA

lAyaArs OSGGS S@2ftdziazy LISNX¥YSG RS NBLRyRMErt f Q20
fS RSOSt2LIISYSyili RS y2dStftSa 12ySa RQlFIOGABGAGSA
plus vieillissantes.

Lt Sad LI NI FAffSdNER LINBOA&AS 1jdzS I R
communale, €non depuis la route départementale.

3aSNIS Rdz

(s}
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Modifications du PLLUHD

AVANTI Planchglobalele zonage5.1.a. Aguessaciu PLUHD en vigueur

CCMGE Modificationn®2 du PLUHD¢ Notice de présentation



22 2AA1 AOGOAIT AT O Kontpéylepourisdutdnirb @ AQOEAOI OO0
les productions locales

Exposé&esmotifs

Le long de la D907neontrebas du village de Compeyreegt entrée de villEstR Q| 3 dz8edréuleO

dzy S T 2yS | OGdzSttSySyid OftlraassS Sy !¢ 6G2dNRayYSo |
sur sa moitié Ouest et par un commerce dédié aux productions locales sur sa moitié Est.

[ @20 GA2y (2dzNR &(A I dzS plisdpubaitédl B estypibtait le thbidéide I @S NB
O2y T2NIISNJ t S& dzaal3Sa SEAadGlyidazr OS ljdzai LISNXYSG RS
une partie de la zone UT en zon€l/2 hectareenviron).

[ QF dziNB LI NIAS aSNI LBBOYSHIANSSt Sy Yiay8ASKY ISEAY SRR
LINBaSyidS Sisx SOSyiddzStftSYSyili> RQIca¥OdzSAt f AN RSa y
Par ailleurs, pour assurer la cohérence de zonage du sectepeirdalle 179 actuellement en zone

naturelle, est reclassée en zone agricole.

PHOTMUSITH Les terres agricoles et le commeptedietions localesped du village de Compeyre

<8
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Modifications du PLLUHD

AVANTI Planchglobalele zonage52.b. Compeyre du PLUHD en vigueur
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2.3 Reclassementde zones UDa a Millau pour favoriser les activités de
service

Exposé des motifs

Dans le réglement du PLHIDen vigueur leszones UDa et UDsbntréservest. £ QK 6 A G |
f UDa=8S00GSdzNJ £t R2YRPWVUASSORQASYBYHIAYGSNYSRAI ANB,
 UDd=secteurRQK I 0 Aderséd)y 200Sd2S&a A SNIPA LI NJ f QFaaltAyArAaasSy

hNE I dz(i2dzNJ RS (RO Slfces\dBnBs coudrentiiestsécurseeupispartiellement par
dest 2 O I adsiwité<ROIr carte suivante).

ANALYSEDUSITEEn vVvi ol et , |l es bO©ti ments dobébactivit®s.

Nr

oasa [ T, ™ 526
. | - 713
. N/ u
L.

.3

270

Wy

CiC TR YRR

Par conséquent, il est prévu geocéder a deux évolutions

1 Le reclassement en zoneQ4dlu secteur qui est actuellement classé en UDa et gsi situé
entre laRD 91%et le Boulevard du Cardinal Frangois Marty

(0]

(0]

Le réglement @ admet les activités et permet donc de conforter la vocation
économique actuellement dominante

Le reclassement de la zone UDa édAussipour effetRS T @2 NA a SNJ £ Q2 LJi )
f QSALI OS | SO dzy S | ar3orBafimmadleldaszohstrictonst(d2S Y LINR
50 % &60 % de la surface du terrain) @ la hauteur maximale des constructions (de

11 a12metres).

1 Lereclassement en zoriéDc2 du secteur qui est actuellement classé en UDd eegtisitué
autour du Chemin des Hauts de Prignolles

(0]

LaONB | GA2Y R Qdzbragé PR pSrinetzde anAiniznir une dominante

RQKIOoAGFG RS LXdza FFA0fS RSYaaasS LRdzOF yi
fAYAGEY G (2dz2iST2Aaa O0Sa | OGAGAGSE LI NI f QSE
I OGAGAGSAE RS aSNIBAOSA LIS NS limiter esi corfili@ ! O O dzS A
RQdzal 3S S fI RAFTFdzZAAZ2Y Rdz G2YYSNOS adzNJ O

CCMGCE Modificationn®°2 du PLUHDc¢ Notice de présentation 11



o Toutefois, une partie centrale de la zone UDd est maine®di y QS a i
'50H OFNJ fF (2LR23INFLKAS NBYR &l

complexe, voi irréalisable. En effet, le reglement de la zone UDc/UDc2 exig

LJI

RS

NI OO0O2NRSNJ £t Sa O02yaiNHzOGA2y & | dzE NB A

cas du réglement de la zone UDd.

lAyaArs OSGGS S@2tdziazy LISNXSG RS NBLRngtandsnt £

a«si 2 LILISNJ ¢
ROl OGABAGS

< U»

$a LX dza OASAttAaaryidsSa

Modifications du PLUHD

EVOLUTIORUREGLEMENECRIT Chapitre introductif de la zone UD et extrait des articles 1 et 2

La zone Urbaine UD, correspond a une zone a dominante résidentielle. Elle peut dans certains cas admettre
certaines activités associées comme le commerce de proximité, les services ou I'artisanat.

La zone UD comprend les secteurs suivants :

secteur UDa : secteur 3 dominante d'habitat dense (logement intermédiaire, petits collectifs...) et un
sous-secteur UDa2 pouvant admettre des activités ;

secteur UDb : secteur a3 dominante d'habitat de densité moyenne (logement individuel groupé a
individuel)

secteur UDc : secteur a dominante d'habitat de plus faible densité pouvant admettre des activités,
complété par un sous-secteur UDc2 dans lequel les sous-destinations « artisanat et commerce de
détail », « restauration » et « activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » sont
interdites dés lors que ces activités de services générent des flux soutenus venant compromettre la
tranquillité résidentielle de la zone ;

secteur UDd : secteur d'habitat peu dense non desservi par I’assainissement collectif ;

secteur UDp : zone a dominante résidentielle présentant des enjeux paysagers spécifiques (puncho
d’Agast).

ARTICLE UD 1 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

NATURES D’ACTIVITES INTERDITES

Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére ;

Les constructions a usage d'industrie, d’entrep&t et de commerce de gros ;

Excepté en UDc2, les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail autres que celles
visées a I'article UD2 ;

En UDc2, les constructions nouvelles des sous-destinations « artisanat et commerce de détail »,
« restauration » et « activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » dés lors que ces
activités de services générent des flux soutenus venant compromettre la tranquillité résidentielle de la

zone ;

ARTICLE UD 2 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-

apres :

En secteur UDc (hors UDc2) et UDa2 : 'aménagement des locaux & usage d’artisanat et de commerce

de détail, 4 condition que la surface de plancher dédié & I'activité soit inférieure 4 150 m?;

CCMGCE Modificationn®°2 du PLUHDc¢ Notice de présentation
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AVANTI Plancheoonde zonage52.f. Millaw du PLUHD en vigueur
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24 2 AAT AOOAIT AT GeedAdaCreisselsDll HO OAT £ OAAO |
touristique
Exposé des motifs

I/ NBAaaStazr ldz LWSR RS& OF dza &Maitin, Bedatug wsbidetr ® St
vocation de tourisme et de loisirs composé notamment

1 D@quipements sportifs et, plus précisément de stades de foot et de tennis (zone UE)

1 De jardins partagés (zone NJ)

9 Duruisseau de Saiftlartin ;

5 Santied cimetiereetSa T2y RI A2y & RS f Kdrtyi-dePtisdzS OK I LISt f
Enserrées entre ces différents éléments, se situent les parcelles C1472 et C1473 sur lesquelles est
LINRLI2ASS I O2yadNdzOGA2Y RQdzy 3InidS G2dzNRAaidAldzS t

Or, ces deux parcelles sont, dans leur majeure partie, classées en zone UE danbi2 &L gueur.

Le réglement de cette zoBe + @20F GA2Y RQFINUIZAAIE WS i & LIJIdzo tf A O ac
dQ K S 6 S NB@idtiguy.

Il est donc nécessaire de reclasser les parties de ces parcelles situées en UE éxzdnatefois)a

FNIy3IS adzR RS OSa LI NOSttSa Sad YrAyaSydzsS Sy be
réduire les zones naturelles.

LOCALISATIONLes parcelles C1472 et C1472 sont classées majoritairement en zone UE.

“ A 4 s oA

lAyaArs OSGGS S@2ftdziAzy LISNX¥SG RS NBLR2YRNB t f
«dS@St 2LIISNI dzy S 2FFNBE RQKSOSNAHSYSyd (2dzNR&AGAI dzS
de luxe».

Q
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Modifications du PLLUHD

AVANTI Plancheoonde zonage52.d. Creissels du PLUHD en vigueur
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\6 O A Geobrd

A A rdedde-Lai2éncdnipous 4
| AT AT O Ab

25 2 AA1 AOOAT AT O e U
[ Ol AAiIiPEIT C AQE

faciliterle &£1 T AQE |

Exposé des motifs

LeParc Résidentiel de Loisirs (PRVpk&int Georges» est situé au sud du village de SaB#orges
de-Luzencon, en surplomb de la riviere Cernon.

Dans le PLLHD en vigueur, ce PRL est classé en zone UE qui est dédigzE« Slj dzA LISY Sy ia R
collectif et aux services publies Ce classement pose un probleme car le reglement de la zone UE
interdit les campings et les PRL.

Par conséquent, tout développement du site ou travaux ne peuvent pas étre autorisés, ce qui
O2yNBOASYlG t tQ202SOGAT p dBRBSt RRINBRY dzy 8AZ2FTTFN®NR
G2dz2NAaGAljdzS SGFNASS Ffflyld Rd».I3ndS RS ANRAzZLIS t ¢
/ SGGS aArlddz GA2y Sad LINRPoOofSYFGAILdzS f2NBR jdzQAf y 8§
espaces naturels mais seulement de permettre le bon fonctionnement du site existant, dans son
périmétre actuel.

Il convient donc de procéderun reclassement adéquat GalBedent zone UT dédiée aux activités
touristiques.

PHOTO DU SITH e parc résidentiel de loisirsctammemiomposé deetits chalets et de robihes

Ainsi, cette évolution permet de répondmnetammentt. £ Q26 2SOUGAF p RS f Q2NR Sy
a«dS @St 2LIISNI dzy S 2FFNB RQKSOSNHSYSy(d G2dz2NRaGAI dzS

deluxeveta«qdzl f AFASNI f Q2FFNBE RQKSOSNESYSyYyGd SO LISNX¥YSGi
touristiques».

CCMGE Modificationn®2 du PLUHD¢ Notice de présentation 16



Modifications du PLLUHD

AVANTI Plancheoonde zonage52.m SaintGeorgesleluzencon du PLUHD en vigueur
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26 2AA1 AOOAIT A

1 O mAed @iaAConipéyie Pour Hfavoriser le
Ai OAT T DbPAT AT O A A Aob

I EOAOCETT A
Exposé des motifs

Afin de permettre RS @St 2 LILISYSy (i  deup/ &iaire Suil fa Pardelp 11RED
y2a0FYYSyd 1 O2yaidNHzGA2Y RS f{ Qe parkieide i xore/Amy SOS & ¢
est reclassée en zone A

En effet,contrairement au réglement de la zonelé reglementde la zone Amquicorresponck aux
daS00Sdz2NE RS Odzf G§dzNBa aLISOA T hdjpdzdiét padl@ OsHBNERS Y | NI
habitations nécessaires aux exploitations agricdesplus, les terrains sont situés en hauteur loin du
¢CENY® [ S YI NI nOKI 3 SpasasulnBeiapproprid datet eSdybit. S| dz y QS a i

Cette évolutionmpliqueun reclassement plus large, dépassant les limites de la seule parcelle, 1131b
F¥TAY RQF&&dzNBNJ dzy S 02 KS NBegpaBelldRvaiSnssitiees duSydirdz 1T 2y |
leuellsd 2y i RS2t AYLIX | yiSSa RS dzEsoriindgeeségaleinantd@@ S E LI 2 A
la zone A.

En revanche, la partie Est de ce secteur est mairgemmuzone Am afin de tenir compte de la zone
rouge du Plan de Prévention des Risques Mouvement de Terrain.

PHOTO DU SITHE gauche, les deux batiments agricoles existants

~ A 4 LA

I AyaAs OSGdGS S@2tdzirzy LISNYIRE R D2NWREBAERDGRY2 (MIOY Y
A«pSNYSGGNB tF RADSNEABAOIGAZ2Y RS tQFLOGAGAGS | ANX
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Modifications du PLLUHD

AVANTI Plancheoonde zonage52.b. Compeyredu PLUHD en vigueur
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2.7 Créationde STECAL.a Millay, Creisselset Compeyre
1) MiLLAU PLAGE

Exposé des motifs

Sur larive gauche du TalB,y i NB €S OF YLIAY3 [Sa 9Nl ofSa 2dzl dzQt
ALRNIATF ! £ A0S aA fséshdcdilentaaldoz8es dspands dcCupésziabeisirants & S 5
estivauxet diverses activités de sport et loisirs, et des espaces délaissés voire dégradés qui nuisent a

la qualité paysagéere du secteur.

La municipalité souhaite pouvoir conforter secteur02 YY S dzy f A SelzlidR BvecferTarh, (G A 2 v
en permettant desconstructions et installationsiées a la soudestination «restauration» afin

RQSy O02dzN>F 3SNJ RSa | OGAGAGSE Qaes campings afjaderfisNeBdes | dz LI
millavois dans leurs sorties estivales

t 2dzNJ OSt X Af O2y@ASY(d RQI RI LIHDd lfeGeudd dhssEanSy i S C
T 2yS b[ | dzA vofskrRiGS ét inftaleSionRrécessaires aux équipements sportifs et de

loisirs.

o2y @ASYyild R2yO RS ONBSNI dzy {SOGSdzNJI RS3.¢FAffS 94

Ce secteur étant concerné par la zone rouge PPR inondation, les constructions devront étre
démontables.

PHOTO DU SITHEJne guingette était déja présente sur le site.

PHOTO DU SITEertainsterraissont =~ | dabandon al or.s qub6ils m®riterai
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EVOLUTIONSUREGLEMENECRIT/ NBl iA2y RQdzyS 12yS bp I 8SO Y2RA

ARTICLE N 2 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

2.17. En secteur N3 (STECAL)

Les constructions et installations nécessaires aux équipements sportifs et de loisirs ainsi que celle liée a la sous-
destination « restaurant ».

2.17. En secteur N3 (STECAL)

Les constructions et installations nécessaires aux équipements sportifs et de loisirs ainsi que celle liée a la sous-

destination « restaurant ».

Les aménagements d'espaces de plein air (espaces verts, équipements sportifs, de loisirs ou de restauration...)
avec des constructions limitées aux locaux sanitaires et techniques indispensables a ['activité prévue, sont
autorisés sous réserve qu'ils supportent une submersion pour la crue de référence du PPRi, qu'il conviendra de

justifier a dire d'expert.

De méme, le mobilier urbain, les structures de jeux et de loisirs, les dispositifs d'éclairage devront pouvoir

résister aux effets d'une inondation (risques d'entrainement, dégradations diverses).

L'implantation et le stationnement de structures déplacables type containers, RML, food truck... peut étre

autorisés et limités a la période estivale, sous réserve qu'ils conservent leurs moyens de locomotion. En
période de fermeture, ces structures devront étre évacuées de la zone inondable vers une zone non inondable.
De plus, en période d’ouverture estivale, ces structures déplacables devront étre ancrées afin de ne pas étre
emportées en cas d’inondation. Ce dispositif d’ancrage ne devra pas supprimer le caractére amovible de ces
structures et devra étre calculé pour résister a la crue de référence. Une notice de sécurité spécifique
garantissant la solidité de I'ancrage pour résister au débit et a la vitesse des événements centennaux de
référence étudiés devra étre fournie.

En cas de vigilance crue "orange" sur le trongon du Haut Tarn en période estivale d'ouverture, I'évacuation des
structures déplacables sera réalisée sans délais vers une zone non inondable.

La reconstruction de batiments sinistrés n'est pas autorisée

ARTICLE N 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A - Emprise au sol des constructions

A.8. En secteur N3

L'emprise au sol total des constructions nouvelles (3 compter de la date d’approbation de la modification de
droit commun n°2) est limitée 3 600 m?, dans la limite de 200 m? par construction.

4 B - Haouteur des constructions

En secteur N3, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 4 métres de hauteur absolue.
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2) FERME DEBELAIR, CREISSELS

Exposé des motifs

Le projetconcerné I ONB I GA 2y RQdzy f AS daulR&it"BGAiafdcA NS S RQ

- [ QFYSYFASYSyld RQdzRY yal ttft3 ARS RBLSRALII ARy 02 NlJa
LI NOSttS %Ynnnu: ¢SO mm OKIYOoONBa t fQsSdar3as
- [P 02y aidNHzO0A 2 y-etR dy2 Bl st SR Rdzy oA NBdal Mdsdy & S |
du batiment existant
- [ QFYSYF3ASYSyld RQdzy SaLl} O0S RS aidliAaAz2yySYSyio
Ce projetvise a répondre aux besoins croissants de la population du territoire en matiére d'espaces
dédiés aux rencontres, aux célébrations et aux événements communautaires. Cette initiative
contribuera significativement au dynamisme soaalturel et touristiguede la commune de Creissels
et contribuera au rayonnement de la Communauté de communes. Elle favorisera également la
cohésion sociale en offrant un lieu de rassemblement adapté aux divers événements et manifestations
qui rythment la vie du territire.

PHOTOS DU SITEe corps de ferme
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Ce corps de ferme est desservi par un chemin communal en bon état, ainsi que par les réseaux secs et
f QSkdz LR2GFrotS O02YYS S Y2yGNByid fSa LXFya adzdly

LOCALISATIONLe corps de ferme est desservi par les réseaux secs.

LOCALISATIONLe corps de ferme est desservi par | 6eau pot at
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ILLUSTRATIONS DU PROUPTEN masse du projet avec, enlrd@se i | e OQuest du corps de fe
au nord d®det® ~ | 6espace bien

T A2

.
T

steppe inchangée

LEGENDE

B

[ stabilisé calcaire compacté: 890 m? { ‘,\2;\ i " 4 n ; o f, e
Stabilisé calcaire compacté avec 50 marquages qus\:imk L o
(1) Plantation conservée: chéne pubescent, buis et grar;ﬁn?s e 8 e
18 chénes réimplantés \ : . R pC 2
RESEAUX EXISTANTS non modifiés = PLAN DE MASSE

ECHELLE: 1/500

ILLUSTRATIONS DU PROUETmp | ant at i o-étre,dwantliapréss pace bi en

Lf &QF3AG R2yO RS ONBSNJ dzys4liectard, intégraft ke cofpQcizry S S Y LINA
ferme existant ainsi qué Q S a LJI-80&a ci@dr S y
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EVOLUTIOBDUREGLEMENECRIT/ NBI A2y RQdzyS 1T2yS bn | SO Y2RA

ARTICLE N 2 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.18. En secteurs N4 (STECAL)

Les constructions et installations nécessaires aux sous-destinations « restaurant », « activités de services ou
s'effectue 'accueil d'une clientéle », « hotels » et « autres hébergements touristiques ».

ARTICLE N 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A - Emprise au sol des constructions

A.9. En secteur N4

L'emprise au sol totale des constructions nouvelles (& compter de la date d'approbation de la modification de

droit commun n®2) est limitée & 150 m?, sans dépasser 80 m? par construction [espace bien-&tre, piscine).

4 B - Houteur des constructions

En secteur N4, |a hauteur des constructions ne doit pas excéder 3 métres de hauteur absolue (égout du toit) et
5 métres au faitage

E- Implantation des constructions les unes par rapport gux autres sur une
méme propriétée

E.1. En secteur N4 : Les constructions nouvelles sont implantées (entiérement ou pour partie) 8 moins de 50
métres du batiment principal le plus proche.

Non réglementé dans les autres zones

CCMGE Modificationn®2 du PLUHD¢ Notice de présentation 27



3) Jas DECAMPER MILLAU

Exposé des motifs

Depuis 2016,€ projet consiste a&développerle Jas du Campeun lieu servant a la fois de salle de
réceptionLJ2 dzNJ RS & & S Y A y ét deNjifede 1RcOUBhAGeBdsIpRFcE|&s D445 et 0446

encréant une annexe abatiment existant(+ 120 m2?) et en ajoutant un porche 80 m2). Ce site est

RS2t RS&AASNIBA LI N £QSldz LRGlFIoftS SiG tQSt SOGNROAGS

Comme pour le projetde Creissels BehA ND X Af &aQF 3A0G RS NBYTFT2NOSNI f Q2
territoire. Plus particulierement, Igalorisation de ce site et de ce patrimoine béati (déja protégé au

PLUiHD) permettra de contribuer davantage au rayonnement du GR71 C et D Tour du Larzac Templier

Il 23LAGFEASNY Lf aQlF3AxAd R2y O RS ANBt&dNdutdaydufag 9/ ! [ ¢
en couvrant la parcelle batie (0446) et une partie seulement de la parcelle située autour (0445).

PHOTGDUSITH Lejasa f ait | 6objet doi mportant travaux de rest
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PHOTOS DU SITEtat actuel

L Ay & i v, M Bt S T TR

CCMGE Modificationn®2 du PLUHD¢ Notice de présentation 29



Modifications duPLU{HD

AVANTI Planchglobalele zonage5.1f. MiLLAW du PLUHD en vigueur

886 |

57

Npa

APRES Planchglobalele zonage5.1f. MLLAU> du projet deodification n°2 du RHD

385

| Npa
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EVOLUTIOSDUREGLEMENHECRIT/ NB | G A 2y Rdvelzyh8difitatoy des articles 2 et 4

ARTICLE N 2 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.19. En secteurs N5 (STECAL)

Les extensions des constructions nécessaires aux sous-destinations « restaurant », « activités de services ou
s'effectue |'accueil d'une clientéle », « hétels » et « autres hébergements touristiques ».

ARTICLE N 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A - Emprise au sol des constructions

A.10. En secteur N5

L’'emprise au sol totale des extensions (a2 compter de la date d’approbation de la modification de droit commun
n°2) est limitée a 200 m?2.

4 B - Houteur des constructions

En secteur N5, |la hauteur des extensions doit étre globalement la méme que celle de la construction existante.
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4) LERASCALAT, COMPEYRE

Exposé des motifs

A Compeyre, les parcelles A349, A350, A351, A471 et A486 sont occupées par un grand batiment
correspondant a une ancienne auberge. Ce batimentdésaffecté depuis plusieurs années et pourrait
étre réhabilité et valorisé.

[ Q202SO0A T O2 amplatérs vofaiade Yedaiation etourisme par unevocation
RQKSOSNHSYSYy(l OKIFIoAGFEGAZ2YOod 9y STFFSiz OS arids 3
nouvel hébergement pouvant accueillir notamment des salariés intérimaires et des saisonniers, en lien

I SO t QSY i NBLINRAS RS Je2qzd sitmeda graiyiité {nSétifatvavge LI NJ S
les activités agricoles et touristiques de la vallée

t 2dzNJ NBFfAASNI OS LINRa2Sixz Af O2y@ASyd RS R2yySN
RQlFI YYSES&® [ I ONCBest dohengcesRalialeyr lefsite @st dlafsé en zone agricole.

/'S OKIFy3aSYSyiG RS RSaldAylIiA2y yQAYLI OGSNY LI & f Sz
YQSGOlyd LI a OdzZ 6A@Sa yA OdzZ GAQGI ot Sad t NI IFATESdzN
Il est a noter que le périmétre du STECAL a été resserré au plus prés du batiment existant pour tenir
compte des enjeux environnementaux avoisinants Y 2 G YYSy G RSa NAhaljdzSa RQ)
PPR){ & dzNFI OS MbedtaretRQSY BANRY nx

PHOTODUSITE 6anci enne auberge est situ® |l e |l ong de | a D8
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Modifications du PLLUHD

AVANTI Planchglobalele zonage5.1.b.Compeyredu PLUHD en vigueur

341

APRES Planchglobal@le zonage5.1.b.Compeyredu projet déodification n°2 du PHD

-

341
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EVOLUTIONSUREGLEMENECRIT / NB | G A 2 Y ARRwynSodific@tioh $les articles 2 et 4

ARTICLE N 2 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D’ACTIVITES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.6. En secteurs Ac3

A condition de ne pas aggraver les enjeux en augmentant la capacité d’accueil, les constructions nouvelles ou
I'extension des constructions existantes et leurs annexes a condition qu’elles soient liées la destination
« habitat » et/ou aux sous-destinations « restaurant », « activités de services ol s'effectue l'accueil d'une
clientele », « hotels » et « autres hébergements touristiques ».

ARTICLE N 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A - Emprise au sol des constructions

A.4. En secteur AC3

'emprise au sol totale des constructions a la date d’approbation de la modification de droit commun n°2 ne
pourra étre augmentée que de 30%.

4 B - Houteur des constructions

E

n secteur Ac3, la hauteur maximale des extensions ne pourra pas dépasser celle de la construction existante
et la hauteur des annexes est limitée a 4 métres de hauteur absolue.
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3 MODIFICATIONS DU REGLEMENT GRAPHIQUE POUR FAVORISER
LA VALORISATION DU PATRIMOINE

3.1 Extension de la zoneNh du hameau de Montméjeara SaintAndré-de-

~ ~ P

Vézines pourfavoriser laOi EAAE]I EOAOET T AG6O0T A AT TC

Exposé des motifs

Sur la commune de SaiAhdréde-Vézines,d hameatet le chateaude Montméjean qui présentent
un fort caractére patrimonialsont classé en zone NhCette zone correspond auxhameaux a
pérenniser ou l'extension des constructions existantes est admises

Toutefoisla parcelleNSOy QS &G LI & AYyG§SINBS RFEya S LISNAYS (NS
RFya fF O2yGAydzi (S R dzofstrugtiSnesizpr&eénte(ljindz@idzside & eOA Sy y S
entreprise pour la faire cadastrerjinsi, afin de favoriser la réhabilitation de cette constructien,

périmétre de la zone Nh est étendue sur cette parcelle N50.

PHOTO DU SITHE e hameau de Montméjearncenkstruction concernée par la modification de zonage
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JUSTIFICATIFLeservice des impétseconnu le construgtigisente sur la parcelle &bl faisant figurer en grisée
sur le plan-dessous
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/ SGGS S@2fdziAzy LISNX¥SG RS NBLRYRNBduyRDDIvisavtay i ¢
« conserver les formes urbaines agglomérées des anciens villages médievaux

Modifications du PLUHD

AVANTI Planchglobalele zonage5.1Il. SaintAndrédeVézines du PLUHD en vigueur

85

APRES Planchglobalele zonage5.1l. SaintAndrédeVézines du projet déodification n°2 du PHD
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